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Opis techniczny do projektu zamiennego budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego z garazem.

Obiekt: Budynek mieszkalny, jednorodzinny z garazem.
Adres: Godow, ul. 1 Maja 18a

Dziatki nr: 667/212, 447/213
Inwestor:  Gmina Godow, 44-340 Goddéw, ul. 1 Maja 53

. Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora

- Inwentaryzacja istniejacego budynku wykonana dla potrzeb projektu

- aktualne podktady geodezyjne

- inwentaryzacja fotograficzna budynku i terenu

- Opinia techniczna budynku

- Wyrys 1 wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Godow

~ konsultacje — Sanepid Wodzistaw Sl., uzgodnienie — Sanepid Katowice

- konsultacje z Inwestorem 1 uzytkownikami

- obowiazujace normy i przepisy projektowe

. Opis stanu istniejacego

Przedmiotem opracowania jest budynek, ktory stanowit siedzibe Strazy
Granicznej. Brak jest informacji na temat budowy 1 eksploatacji budynku jak 1
terenu. W zwiazku z tym wykonano inwentaryzacj¢ budowlana i1 opini¢
techniczng budynku.

Przedmiotowy obiekt sktada si¢ z dwdch zasadniczych segmentow:
wschodniego z wejsciem od strony poludniowej 1 zachodniego z wejsciem od
strony zachodniej. Budynek przekryty jest dachem o wielu potaciach 1 r6znych
kierunkach spadkéw, o pokryciu z papy, ktore w catosci nadaje sie do
wymiany.

Stolarka okienna — drewniana, okna skrzynkowe w calo$ci przeznaczone do
wymiany.

Gtowny uktad no$ny budynku stanowia §ciany poprzeczne o zréznicowanej
budowie. Sciany zewngtrzne parteru wykonane sa jako murowane gr. 38 cm.
Stropy w czgsci zachodniej wykonano typu Akerman,a w czgsci wschodniej
monolityczne, zelbetowe z podtoga na legarach drewnianych.

Budynek w chwili obecnej nie spetnia wymogow dotyczacych wymagan
izolacyjnosci cieplnej, a takze warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki.

W zwiazku z tym wykonano Oceng techniczng budynku z opisem uszkodzen,
stanu konstrukcji, analiza mozliwo$ci modernizacji, wnioskami i zaleceniami.



3. Przedmiot opracowania
Celem opracowania jest adaptacja budynku na pomieszczenia biurowe,

uslugowe oraz gabinety lekarskie i dentystyczne wraz z wydzieleniem
pomieszczenia dla apteki.

Przebudowa czes$ci istniejacej polegac¢ bedzie na adaptacji budynku do nowych
celow, dostosowaniu go do obowigzujacych warunkow technicznych,
usuni¢ciu wad 1 uszkodzen wynikajacych z wad wykonawczych jak 1
naturalnego technicznego zuzycia elementdéw obiektu.

Zakres robot w czgsci istniejacej obejmuje m.in.: demontaz zbednych Scianek,
daszkow, przebudowe wejs¢ do budynku, poszerzenie otworow drzwiowych,
wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej, termomodernizacjg¢, wzmocnienie
stropu proj. biblioteki, zmiang¢ aranzacji pomieszczen.
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Zalozenia projektowe
Projekt zaktada zmiang sposobu uzytkowania obiektu na przychodnig

lekarska, punkt apteczny, gabinet dentystyczny, bibliotekg, pomieszczenia
biurowe.

Obiekt wymaga termomodernizacji 1 przebudowy wejs¢. Teren wokot budynku
wymaga uksztalttowania 1 wydzielenia dojazdu z miejscami parkingowymi.
Poprzez zaprojektowanie ramp, wejs¢ 1 wezta sanitarnego obiekt w czgsci
parteru jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. W korytarzu na parterze
zaprojektowano instalacj¢ przywotawcza komunikujaca osobe
niepelnosprawna w celu skorzystania z ustug znajdujacych si¢ na 1-pigtrze.
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Zakres robodt przewidzianych do wykonania:

- roboty demontazowe 1 rozbiorkowe (m.in. rozbiorka istniejacych schodow
wejsciowych, daszkéw nad wejSciami, likwidacja ogrodzenia 1 bram od ulicy,
rozbiorka budynkéw gospodarczych , zbiornika na olej 1 opat, likwidacja
murka oporowego, rozbiorka istniejacych nawierzchni na terenie z
pominigciem istniejacych wjazdow, demontaz istniejacego stalowego komina
z istniejacej kotlowni gazowej, czgSciowy demontaz pokrycia dachu nad
czeScia poddasza, demontaz kottowni gazowej z instalacja, demontaz
studzienek okien piwnicznych, rozbidrka $cian wewnetrznych, wybicie
otworow drzwiowych)

- przemurowanie istniejacej $ciany na parterze o gr. 18 cm na $ciang o gr. 25
cm (ze wzgledu na konstrukcje¢ wzmacniajaca strop pod ksiggozbior
biblioteki) - patrz rzut parteru

- zamurowania (m.in. okienka piwniczne, cze$¢ okienek na poddaszu)

- przektadka istniejacego drenazu wokot budynku

- budowa schodow, ramp 1 zadaszen

- budowa zejscia do projektowanej kottowni weglowe;j

- roboty zwiazane z przebudowa pomieszczen

- wzmacnianie stropu pod ksiggozbior biblioteki

- roboty termomodernizacyjne (ocieplenie $cian i stropodachdw)
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Rozwiazania konstrukcyjne i materialowe
- fundamenty projektowane — tawy zelbetowe o wys. 30 cm z betonu B15
zbrojona stalg Al 1 All na podlewce z chudego betonu B7,5 gr. 5 cm
- Sciany fundamentowe — z bloczkow betonowych o gr. 25 cm; Sciana przy
zejsciu do kottowni wzmocniona dodatkowo zelbetowymi rdzeniami
- shupy zadaszen — zelbetowe z betonu B15, o wym. 25 cm x 25 cm, zbrojone
stala Al 1 All
- zadaszenia: ramy stalowe z profili zamknigtych o przekrojach 60x60x4mm 1
25x24x3mm malowane w kolorze RAL 7023, mocowane do marek w stupach
zelbetowych; do ram stalowych mocowane profile aluminiowe systemowe do
plyt poliwgglanowych, ptyty poliwgglanowe komorowe gr. 16 mm, mleczne
- wzmocnienie stropu pod szafy biblioteki — dwuteowniki HEB 120 oparte
bezposrednio na istniejacym stropie (pod stropem na parterze wymagane jest
przemurowanie $ciany poprzecznej do gr. 25 cm)
- izolacja taw 1 $cian fundamentowych w gruncie — zaleca si¢ wykonanie
izolacji za pomoca preparatu np. Abizol G+R (2 x)
- termoizolacja $cian istniejacych - plyty z polistyrenu ekspandowanego EPS
70-040 gr. 6 cm
- izolacja termiczna stropodachéw 1 dachéw — wetna mineralna gr. 16 cmi
gestosci 35-60 kg/m® (dachy) utozona na paroizolacji na stropie poddasza;
styropapa gr. 14 cm ulozona na istniejacych stropodachach
- nadproza — prefabrykowane typu L, dtugos$ci i rodzaje opisano na rysunkach
- §ciany wewngtrzne — dzialowe z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
metalowym z rdzeniem z wetny mineralne;

- izolacje przeciwwilgociowe - folia ptaska jako izolacja podtogi stropu w
pomieszczeniach mokrych

- izolacja dachu: paroizolacja o parametrach 2-12g/m?/24h utozona na
istniejacym stropie

- konstrukcja dachu — istniejaca wigzba drewniana w dobrym stanie
technicznym

- pokrycie dachu — papa termozgrzewalna

- rynny — PCW lub aluminiowe powlekane (kolor szary lub RAL 7023)

- stolarka okienna — PCV biala, ko=1,1 W/m’K

- stolarka drzwiowa — aluminiowa, drewniana 1 stalowa, drzwi zewngtrzne

ko=1,2-2,0 W/m’K

- tynki wewngetrzne — cementowo-wapienne, Sciany wykonczone gltadziami

gipsowymi

- tynk zewngtrzny — mineralny, o fakturze baranek, grubos$¢ ziarna 1,5 mm, na

kominach, murkach wejs¢ tynk cienkowarstwowy silikonowy

- obrébki blacharskie komindw 1 §cianek — blacha stalowa ocynkowana,
malowana w kolorze szarym

- parapety zewngtrzne — blacha stalowa ocynkowana ogniowo o powierzchni z
1 lakieru syntetyczego lub aluminiowe, szer. okresli¢ na budowie




- parapety wewngtrzne — z granitu syntetycznego, szer. okresli¢ na budowie
- posadzki: wg opisu na rysunkach ( w posadzce wiatrotapu gtownego wejscia
nalezy zamontowac¢ systemowy profil dylatacyjny miedzy czg$cia istniejaca a
projektowanym stropem
- schody wewngtrzne istniejace — zelbetowe, wykonczone ptytkami
kamiennymi antypo$lizgowymi, krawedzie ryflowane
- balustrady — wewnetrzne 1 zewngtrzne o wys. 1,1 m (patrz schemat), przy
oknach klatki schodowej pochwyt z mozliwo$cia zdejmowania
- wykonczenie §cian:
- §cianki projektowane — z plyt gipsowo-kartonowych gr. 10 cm
( w sanitariatach ptyty wodoodporne)
- podloga, zmywalna, nienasiakliwa, odporna na dziatanie srodkow
dezynfekujacych
- Sciany tynkowane, gtadkie (gltadz gipsowa) w korytarzu glownym (parter 1
pietro, korytarz zaplecza punktu aptecznego)i na klatce schodowe]
wykonczone tapeta natryskowa (oprdcz przychodni)
- §ciany przychodni tynkowane, gladkie, malowane farbami zmywalnymi np.
firmy Beckers, posiadajacymi atest higieniczny, §ciany w pom. zabiegowym
wykonczone ptytkami ceramicznymi do wysokosci sufitu
- §ciany przy umywalce 1 zlewozmywaku wykonczone beda ptytkami
ceramicznymi do wysokosci min. 1,6 m
- umywalka z zimna 1 ciepla woda powinna by¢ wyposazona w zasobnik z
recznikami jednorazowego uzytku, pojemnik na mydlo ptynne oraz pojemnik
na zuzyte reczniki
- §ciany wc wytozone bgda ptytkami ceramicznymi do wysokosci min. 2,0 m
Uwaga:
Wykonczenie pomieszczen przychodni lekarskiej, gabinetu dentystycznego 1
izby ekspedycyjnej nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia z dnia 10.11.2006 r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczeniai urzadzenia
zaktadu opieki zdrowotne;.
W bibliotece w widocznym miejscu nalezy umiesci¢ napis o tresci:
»Przez caly okres eksploatacji biblioteki zabrania si¢ dokonywania
zmian ustawienia regalow w stosunku do zalozen przyjetych w projekcie”

7. Instalacje wewnetrzne i uzbrojenie terenu
- instalacja wod.-kan. - projektuje si¢ instalacj¢ wody zimnej, cieptej 1
cyrkulacji z rur stalowych ocynkowanych, ciepta woda dostarczona bedzie
z kottowni weglowej z podgrzewacza pojemnosciowego; wewnetrzna
kanalizacjg sanitarna projektuje si¢ z rur PVC
- instalacja wentylacji mechanicznej — projektuje si¢ wentylacje mechaniczna
nawiewno — wywiewna za pomoca wentylatorow kanatowych i §ciennych,
nawiew za pomoca nawiewnikoéw okiennych
- instalacja c.o. - projektuje si¢ kottownie weglowa, instalacje wodna,
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dwururowg z rozdziatem dolnym zabezpieczona otwartym naczyniem
zbiorczym

- odprowadzenie $ciekow - do istniejacego szamba

- przytacze wody — istniejace

- drenaz 1 odprowadzenie wody deszczowej — istniejacy drenaz opaskowy
wokot budynku wymaga przetozenia w miejscach projektowanych wejs¢;
rynny budynku podtaczone sa do istniejacej kanalizacji.

Opis bhp i zabezpieczen p.-poz.

- budynek o kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, klasa odpornos$ci pozarowej ,,D”

- budynek 3-kondygnacyjny (piwnice, parter, pigtro), o wysokosci

max.~9,70 m, podzielony na trzy strefy pozarowe, oddzielna strefe stanowi

przychodnia lekrska 1 kondygnacja piwnic; przychodnia 1 kondygnacja piwnic

zostaty oddzielone od pozostalych czgsci drzwiami o odpornosci EI30;

konstrukcj¢ dachu nalezy uodporni¢ przez pomalowanie do NRO; dtugosci

doj$¢ do wyjs¢ ewakuacyjnych nie przekraczaja 40 m

- gtowny wylacznik pradu p.-poz. usytuowany jest przy wejsciu gtdwnym , w

Scianie poludniowej budynku

- wyjscia ewakuacyjne znajduja si¢ w $cianie potudniowej 1 w $cianie

wschodniej;

- obiekt nalezy wyposazy¢ w o$wietlenie awaryjne zgodnie z PN

- hydrant zewngtrzne @80 w odlegtosci 28 m od budynku

- ocieplenie segmentow budynku wg systemu, metoda ,,lekka mokra”, NRO

- obiekt wyposazony bedzie w instalacje odgromowa — wg odrebnego
opracowania

- drzwi do kottowni weglowej od strony korytarza stalowe EI30, z zamkiem

- obiekt nalezy wyposazy¢ w podreczny sprze¢t gasniczy zgodnie z zasadami

w Rozporzadzeniu MSWiA z dnia 21.04.2006;
- na drogach ewakuacyjnych nie bedzie tatwopalnych elementow

Dane powierzchniowe

Powierzchnia uzytkowa:

piwnice czgS¢ istniejaca 280,75 m?
parter czeS¢ istniejaca 311,81 m?
I pigtro cze$¢ istniejaca 313,92 m?
Kubatura ~2962,29 m’
Powierzchnia zabudowy: 399,23 m*

Opracowat:



Zalozenia do planu BiOZ

1. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego:

budowa wejs$¢ 1 zadaszen

roboty zwiazane z przebudowa segmentu istniejacego

roboty budowlane termomodernizacyjne

rozbiorka budynkow gospodarczych, zbiornika oleju, basenu na opat

2. Kolejnos¢ wykonywanych robét:

- zagospodarowanie placu budowy

- roboty demontazowe i rozbidrkowe

- roboty zwiazane z budowa wejs¢ 1 zadaszen, a takze z przetozeniem drenazu
- roboty zwiazane z przebudowa pomieszczen

- roboty termomodernizacyjne

- roboty wykonczeniowe

- obsluga maszyn 1 urzadzen technicznych oraz urzadzen zmechanizowanych

3. Instruktaz pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot:

- szkolenie pracownikow w zakresie bhp

- zasady postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi przez
wyznaczone w tym celu osoby

- zasady stosowania przez pracownikow srodkow ochrony indywidualnej oraz
odziezy 1 obuwia roboczego

4. Zagospodarowanie placu budowy:

- ogrodzenie terenu 1 wyznaczenie stref niebezpiecznych
- wykonanie dojazdoéw, wyjs¢ 1 przej$¢ dla pieszych

- doprowadzenie mediow

- odprowadzenie $ciekow lub ich utylizacja

- urzadzenie zaplecza socjalno-sanitarnego

- urzadzenie sktadowisk materialow 1 wyrobow

5. Roboty ziemne

- zagrozenia wystgpujace przy wykonywaniu roboét ziemnych: upadek, zasypanie,
potracenie pracownika

- roboty ziemne powinny by¢ prowadzone na podstawie projektu okreslajacego
potozenie instalacji 1 urzadzen podziemnych, mogacych znalez¢ si¢ w zasiggu
prowadzonych robot

- w czasie wykonywania robot ziemnych miejsca niebezpieczne nalezy ogrodzic 1
umies$ci¢ napisy ostrzegawcze

6. Roboty budowlano-montazowe

- zagrozenia wystgpujace podczas wykonywania robot budowlano-montazowych :



upadek pracownika z wysokosci, przygniecenie pracownika elementem
prefabrykowanym

7. Roboty wykonczeniowe:

- zagrozenia wystgpujace podczas wykonywania robot wykonczeniowych: upadek
pracownika z wysokosci, uderzenie spadajacym przedmiotem osoby postronne;j
korzystajacej z ciagu pieszego usytuowanego przy budowanym czy montowanym
obiekcie

- roboty wykonczeniowe zewngtrzne moga by¢ wykonywane przy uzyciu ruchomych
podestow roboczych oraz rusztowan

- montaz rusztowan, ich eksploatacja i demontaz powinny by¢ wykonywane zgodnie
z instrukcja producenta lub projektem indywidualnym.

8. Maszyny 1 inne urzadzenia techniczne oraz narzg¢dzia zmechanizowane

- maszyny, urzadzenia techniczne i narz¢dzia zmechanizowane powinny by¢
montowane, eksploatowane 1 obstugiwane zgodnie z instrukcja producenta oraz
powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych systemu oceny
zgodnosci.

Opracowat:
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Opis do projektu zagospodarowania terenu.

Obiekt: Budynek bytej straznicy Strazy Graniczne;j
Adres: Godow, ul. 1 Maja 18a

Dziatki nr: 667/212, 447/213
Inwestor:  Gmina Godow, 44-340 Godoéw, ul. 1 Maja 53

. Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora

- Inwentaryzacja istniejacego budynku

- inwentaryzacja terenu i zieleni

- podkiady geodezyjne

- Wwizja w terenie

- inwentaryzacja fotograficzna budynku i terenu
- Opinia techniczna budynku

- obowiazujace normy i przepisy projektowe

. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowy budynek usytuowany jest w potudniowej czesci dziatki,
elewacja frontowa prawie rownolegle do ulicy graniczacej z jej potudniowa
granica.

Dziatka ma ksztatlt zblizony do prostokata.

Istniejacy wjazd 1 wyjazd znajduja si¢ we wschodnim i zachodnim narozniku
przy potudniowej granicy.

W potnocnej czgsci dziatki usytuowane sa obiekty gospodarcze, podziemny
zbiornik oleju, betonowy basen na opat, stalowy maszt antenowy 1 betonowy
murek betonowy.

Budynki gospodarcze, zbiornik oleju, basen na opat i murek oporowy
przewidziano do rozbiorki.

Na terenie znajduje si¢ kilkanascie drzew (w wigkszo$ci modrzewie i sosny),
ktore uwzgledniono w projektowaniu parkingu i ktére beda wymagaty jedynie
pielggnacji 1 podcigcia dolnych gatezi.

Do likwidacji przewidziano rowniez ogrodzenie z bramami biegnace wzdtuz
potudniowej granicy dziatki.

Przedmiotowa dziatka jest terenem o zroznicowanym uksztattowaniu, teren
wznosi si¢ w kierunku péinocno-wschodnim.

Teren wokoét budynku jest utwardzony, bezposrednio przy $Scianach jest
wykonana opaska z kostek betonowych, wykonana w czasie realizacji drenazu
11zolacji §cian fundamentowych.

Istniejace wjazdy asfaltowe 1 chodnik wzdtuz drogi pozostaja bez zmian
Istniejace dojazdy asfaltowe, krawezniki, ptyty betonowe, azurowe, chodnik
wejsciowy, wejscia (schody) do budynku przewidziano do rozbiorki.
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Na terenie znajduje si¢ hydrant @80 (przy wschodniej granicy dziatki).

Zalozenia projektowe

Projekt zaktada utrzymanie istniejacych wjazdow na dzialk¢ z zachowaniem
ruchu jednokierunkowego tj. wjazd od strony wschodniej, a wyjazd od strony
zachodniej, droga o szer. 3,5 m. Ruch jednokierunkowy zaprojektowano
wokoét budynku do wjazdu na parking, przejazdy na parkingu sa
dwukierunkowe

o szer. 5,0 m.

Zaprojektowano parking dla samochodow osobowych z 19 miejscami
parkingowymi, w tym jedno miejsce przeznaczone dla 0sob
niepelnosprawnych. Dodatkowo wzdtuz drogi biegnacej wokot budynku
usytuowano miejsce parkingowe dla osoby niepelnosprawnej z wyjsciem
bezposrednio na chodnik 1 miejsce dla obstugi apteki.

Ze wzgledu na problem z odwodnieniem terenu tj. brak zgody na podtaczenie
ewentualnych wpustéw do kanalizacji deszczowej biegnacej w ulicy
zaprojektowano nawierzchni¢ drogi dojazdowej 1 miejsca parkingowe z ptyt
azurowych (w przypadku miejsc parkingowych z wypelnieniem z trawy,

w przypadku drogi i przejazdoéw z wypehlieniem ze zwirku). Chodnik 1
wejscia ze schodami i rampami beda wykonane z kostki betonowej w kolorze
piaskowym.

Istniejace zadrzewienie (modrzewie, sosny) wymagaja pielegnacji i podcigcia
gatezi od dotu.

Bilans terenu
Powierzchnia zabudowy istniejace;j 399,23 m’
Powierzchnia zabudowy do rozbidrki ~ 130,00 m?

Powierzchnia istn. nawierzchni utwardzonych

( plyty azurowe - zwirek) 661,94 m®
Powierzchnia proj. nawierzchni utwardzonych

( ptyty azurowe — trawa)- miejsca postojowe 291,92 m*
Powierzchnia proj. nawierzchni z kostki

betonowej (chodniki, schody, rampy) 296,36 m*
Powierzchnia terenow zielonych 1053,55 m?
Powierzchnia catkowita dziatek 2703,00 m?
Uzbrojenie terenu

- odprowadzenie sciekow - do istniejacego osadnika

- przylacze wody, hydranty zewngtrzne — woda zimna doprowadzona jest do
budynku z istniejacego przytacza



- drenaz 1 odprowadzenie wody deszczowej — istniejace, do kanalizacji
deszczowej w ulicy, woda opadowa z daszkoéw nad wej$ciami na dziatke

- doprowadzenie energii —zaprojektowano zasilanie jako kablowe z

istniejacej linii napowietrznej, ztacze kablowo-pomiarowe zostanie
zlokalizowane na $cianie budynku

Opracowat:






